Projekt

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccccevnuee
RADY GMINY BIALOSLIWIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bialosliwie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Bialosliwie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biatosliwie, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/228/2001 Rady Gminy Biatosliwie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatosliwie (Dz. Urz. Woj.
Wielk. Nr41z2002r. poz. 1180) zmieniona uchwala Nr 1X/49/2003 Rady Gminy Bialosliwie z dnia
26 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXV1/228/2001 Rady Gminy Biatosliwie z dnia 28 grudnia
2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biatosliwie (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 134 z 2003 r. poz. 2524).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bialosliwie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Wolny
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Zakacznik do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Biatosliwie

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bialosliwie

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§1.

1. Uchwata ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biatosliwie.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bialo$liwie;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 725);

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Biatosliwie;
4) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bialo$liwie;
5) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Biatosliwie;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong
w Komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 .
poz. 1335);

9) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia - nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie
w lokalu, w ktérym na osobe przypada 5 m? lub mniej powierzchni mieszkalnej (powierzchni
pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? lub mniej w gospodarstwie jednoosobowym.

§2.

1. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biatosliwie przystuguje cztonkom wspolnoty samorzadowej Gminy Biatosliwie.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje w drodze umowy zawartej mi¢dzy najemcg a gming.

Id: 76A6A68B-E293-45BC-920E-73ABSE2791E0. Projekt Strona 1



3. Zawieranie umow najmu socjalnego lokali, uméw najmu lokali mieszkalnych oraz umow
najmu lokali zamiennych nast¢puje w miar¢ posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 3.

1. Umowg najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego mozna zawrze¢ z osobami, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 ktérych $redni miesigeczny dochod z okresu trzech
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym;

2. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastapic¢ na rzecz osob, ktore nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu i ktorych Sredni
miesieczny dochod z okresu trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych miesiac
ztozenia wniosku przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
kwoty:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Dochéd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonego oswiadczenia
o wysokosci dochodow wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Sredni miesigczny dochdd ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume dochodéw wszystkich
0s0b zgtoszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, podzielong przez ilo$¢ tych osob, a nastgpnie przez
liczbg miesiecy.

§ 4.
1. O obnizke czynszu najmu mogg ubiegac si¢ najemcy, ktorzy:
1) nie maja zaleglo$ci w optatach czynszu,
2) nie pobieraja dodatku mieszkaniowego,
3) posiadajag umowg na czas nieoznaczony.

2. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego stosowanie obnizki czynszu okresla si¢ jako
udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu trzech ostatnich pelnych miesiecy
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poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego i nie przekraczajacy:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Obnizka czynszu wynosi 10 % obowigzujacego czynszu najmu i przyznawana jest
kazdorazowo na okres jednego roku lub do dnia rozwigzania umowy najmu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5.

1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu:

1) w warunkach przeggszczenia,

2) niespetniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, co zostato
stwierdzone decyzja wtasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) ktory ze wzgledu na potozenie 1 wyposazenie techniczne lub wielko$¢ nie jest dostosowany
do potrzeb osdb niepetnosprawnych w nim zamieszkujacych.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom,
ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a ponadto:

1) posiadajg dochody okreslone w § 3 ust. 1 oraz spetniajg jeden z warunkow kwalifikujacych
do ich poprawy;

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach komunalnych przeznaczonych do rozbiorki
w zwiazku ze stwierdzeniem stanu zagrozenia zycia, mienia lub w ktérych zachodzi
konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej opuszczenia, oproznienia lokalu 1 przeniesienia
najemcy do lokalu zamiennego;

3) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity
po $mierci najemcy oraz spetniajg kryterium niskich dochodow;

4) utracity prawo do najmu socjalnego lokalu, a najemca speinia kryterium niskich dochodow,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1;
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5) posiadajg tytut prawny na czas nieoznaczony do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob
gminy i spetniaja jeden z nastepujacych warunkow:

a) przekaza wigkszy, dotychczas zajmowany lokal mieszkalny do dyspozycji gminy celem
otrzymania lokalu o mniejszej powierzchni;

b) wystepuja o najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzgledu na stan zdrowia,
jezeli zwalniaja do dyspozycji gminy zajmowany dotychczas lokal;

c) wystepuja o najem mieszkania o nizszym czynszu z przyczyn ekonomicznych, jezeli
zwalniajg do dyspozycji gminy lokal o wyzszym standardzie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a ponadto:

1) posiadaja dochody okreslone w § 3 ust. 2 oraz spetniajg jeden z warunkow kwalifikujacych
do ich poprawy;

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach komunalnych przeznaczonych do rozbidrki
w zwigzku ze stwierdzeniem stanu zagrozenia zycia, mienia lub w ktorych zachodzi
konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej opuszczenia, oproznienia lokalu i1 przeniesienia
najemcy do lokalu zamiennego;

3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej w rozumieniu ustawy o stanie klgski
zywiotowej, katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, pozaru lub innego
zdarzenia losowego, gdy sytuacja materialna zainteresowanych nie pozwala na wynajecie
mieszkania na wolnym rynku;

4) opuscity dom dziecka, rodzinny dom dziecka, placowke opiekunczo - wychowawcza,
rodzing zastgpczg 1 inne placowki pieczy zastgpcze] w wyniku osiggnigcia petnoletniosci, dla
ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta gmina Biatosliwie;

5) posiadaja uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego nakazujacego oproznienie i opuszczenie dotychczasowego lokalu.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§7.

1. Zamiany lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy mogg dokonac
miedzy sobg najemcy, posiadajagcy umowe zawartg na czas nieoznaczony po uzyskaniu
pisemnej zgody Wojta.
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2. Zgoda na zamiang¢ lokali wchodzacych w skilad zasobu mieszkaniowego gminy jest
wydawana w przypadku, gdy przemawiaja za tym wzgledy spoteczne lub wzgledy racjonalne;j
gospodarki mieszkaniowe;j:

1) osobom posiadajagcym zadluzenie czynszowe, o ile powierzchnia lokalu umozliwia staranie
si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego, jesli dotychczas zajmowany lokal utrzymywany jest
w nalezytym stanie technicznym 1 higieniczno-sanitarnym,

2) najemcom zajmujacym lokale zbyt duze w stosunku do potrzeb najemcy oraz wnioskujacym
o zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni uzytkowej
uprawniajacej do otrzymania dodatku mieszkaniowego lub o nizszym standardzie,
w szczegllnosci zajmujacym lokale mieszkalne, w ktorych powierzchnia lokalu przekracza
w przeliczeniu na liczbg cztonkow gospodarstwa domowego:

a) 50 m? - dla jednej osoby
b) 25 m? - dla kazdej kolejnej osoby;

3) najemcom, ktorym zamiana lokalu pozwalatby na lepsze dostosowanie wynikajace
z ograniczen zwigzanych ze stanem zdrowia i1 niepetnosprawnoscia; dotyczy to takze osob
upowaznionych do zamieszkiwania z najemca.

3. Najemca lokalu wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego gminy moze ubiegac si¢
o zamiang zajmowanego lokalu z osobg zajmujacg lokal w innych zasobach, jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspdtzamieszkujacego z nim czilonka rodziny
uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu dogodnego do warunkéw zdrowotnych najemcy np.
potozonego na najnizszej kondygnacji;

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy z uwagi na jego
powierzchni¢ — najemca zamieszkuje w warunkach przegeszczenia,

3) ztozyt wniosek o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni.
4. W zakresie zamiany lokali prowadzi si¢ liste 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu.

5. Wjt moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone
prawa lub interesy os6b wspolnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

6. Warunkiem uzyskania zgody Wojta na zamiang¢ lokali jest zlozenie dokumentéw
uzasadniajacych konieczno$¢ zamiany, a takze tgczne spetnienie ponizszych przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz gminy,
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie.

7. Nie dokonuje si¢ zamian lokali pomiedzy najemcami majagcymi umowe najmu socjalnego.
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Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 8.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najem socjalny
lokalu zobowigzana jest do ztozenia wniosku w Urzgdzie Gminy w Biatosliwiu, zawierajacego
ponizsze dokumenty, niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

1) deklaracja o wysokosci dochodéow wnioskodawcy i1 czlonkow gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia deklaracji

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego

3) o$wiadczenie wnioskodawcy 1 0so0b zgloszonych do wspolnego zamieszkania
o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, jesli dotyczy.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zlozy¢ takze w przypadku:

1) 0s6b, ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta;

2) gdy uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego wynika z ustawy;

3) zapotrzebowania na pomieszczenie tymczasowe.

3. Wniosek rozpatruje si¢ w oparciu o kryteria dochodowe i1 warunki zamieszkania.
4. Wnioski nalezy sktada¢ w terminie do 31 grudnia danego roku.

5. Wzory wniosku oraz zatacznikow dostgpne sg na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
oraz w siedzibie Urzgdu Gminy w Biatosliwiu.

§9.

1. Wnioski, o ktorych mowa w § 8 podlegaja weryfikacji formalnej, polegajacej na sprawdzeniu
kompletnosci dokumentéw oraz sprawdzeniu spetnienia kryteriow kwalifikujacych do
umieszczenia na licie os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu.

2. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce do jego
uzupehnienia.

3. Wnioski zawierajace braki, nieuzupelnione w oznaczonym terminie pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

§ 10.

Spoteczng kontrolg trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o ktéorych mowa w § 8,
sprawuje Komisja Mieszkaniowa, powotana przez Wojta w drodze zarzadzenia.
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§ 11.

1. Wnioski 1 wykaz os6b spetniajacych wymagania formalne oraz spetiajacych kryteria
kwalifikujgce do zawarcia umowy najmu zostajg przekazane do zaopiniowania Komisji
Mieszkaniowe;j.

2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski i przekazuje je Wojtowi.

3. Wojt rozpatruje wnioski w terminie 14 dni od dnia przekazania ich przez Komisje
Mieszkaniows.

4. Osoby, ktorych wniosek zostat rozpatrzony negatywnie, moga sktada¢ odwotanie do Wojta
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia informacji o negatywnym rozpatrzeniu wniosku.

5. Odwotanie rozpatrywane jest przez Wojta, po ponownym zaopiniowaniu przez Komisje
Mieszkaniows.

6. Po rozpatrzeniu odwotan, nie pdzniej niz do 1 maja kazdego roku, Wojt sporzadza liste osoéb
zakwalifikowanych do oddania w najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

7. Lista obejmuje rowniez wnioski 0sob uprawnionych z lat poprzednich, jesli po pisemnym
wezwaniu Wojta, osoby te zaktualizowaty wniosek oraz o§wiadczenia i deklaracje, stanowiace
zatgczniki do wniosku.

8. Wojt ogtasza liste osob zakwalifikowanych na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Biato$liwie.

9. Po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej Wojt moze aktualizowac liste o osoby, ktore
ztozyty wniosek po terminie opublikowania listy i1 zostaly zakwalifikowane do zawarcia
umowy najmu lokalu.

§12.
Umieszczenie osob na liscie, nie zobowigzuje gminy do zawarcia umowy w danym roku.
§ 13.

1. Wojt, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej skre§la z listy wnioskodawce,
w przypadku gdy:

1) wnioskodawca przestat spetnia¢ kryteria i warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy;

2) wnioskodawca podal nieprawdziwe informacje we wniosku;
3) na wezwanie Wojta wnioskodawca nie ztozyl aktualizacji wniosku.

2. Powiadomienie o skresleniu z listy nastepuje pisemnie.
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§ 14.

Osoby zakwalifikowane do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na czas
nieoznaczony, wpisane na list¢, obowigzane s3 w przypadku zmiany sytuacji opisanej we
wniosku zaktualizowa¢ ztozony wniosek.

§ 15.

1. Zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego lub umowy najmu socjalnego lokalu
nastepuje w terminie nie krotszym niz 14 dni od umieszczenia na liscie o0séb
zakwalifikowanych, pod warunkiem dostgpnosci wolnych i przygotowanych do najmu lokali
mieszkalnych.

2. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony s3 zawierane wylacznie z osobami petnoletnimi,
ktére spetniajg warunki oraz kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 16.

1. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapily po $mierci najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moga ubiegac si¢ o
zawarcie umowy najmu na ten lokal na czas nieoznaczony, jezeli spetniajg tacznie nastepujace
warunki:

1) sg petnoletnie i stale zamieszkiwaly z najemcg w lokalu, prowadzac z nim gospodarstwo
domowe do chwili opuszczenia lokalu przez najemce¢ lub $mierci najemcy i lokal ten stanowi
centrum zyciowe wnioskodawcy;

2) najemca nie zalegal ze sptata zobowigzan za korzystanie z lokalu;

3) wnioskodawcy nie posiadajg zobowigzan finansowych wobec gminy z tytutu bezumownego
uzywania lokalu;

4) wnioskodawcy nie majg mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie;

5) wnioskodawcy spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty.

2. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce albo w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy, Wojt wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu w terminie jednego miesigca.
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Rozdzial 8.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu

§17.

1. W wypadku osob, ktore zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
bez tytutu prawnego, na skutek wygasniecia umowy najmu, wypowiedzenia im umowy najmu
lokalu lub wobec ktérych prawomocnie orzeczono eksmisj¢, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu (przywrécenie tytulu prawnego) pod warunkiem spetnienia
tacznie nastepujacych warunkow:

1) osoba ta zlozyta wniosek o przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

2) ustala przyczyna bedaca podstawa wypowiedzenia umowy najmu, w przypadku
wypowiedzenia umowy z powodu zadluzenia z tytutu czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu, warunek ten uznaje si¢ za spelniony réwniez, gdy wnioskodawca splaca zgodnie
z ustalonymi w drodze porozumienia warunkami zadluzenie, w ratach, przez co najmniej 12
miesi¢cy od dnia zawarcia porozumienia;

3) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu;

4) osoba ta oraz osoby wspdlnie z nig zamieszkujace przestrzegaja zasad porzadku domowego;
5) osoba ta nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie;
5) osoba ta spetnia kryteria dochodowe wymagane do zawarcia umowy w § 3 ust. 1 uchwaty.

2. Osoby, ktore nie wystapity o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu po uptywie jego
obowigzywania przez okres trzech miesigcy sa zobowigzane do oprdznienia, opuszczenia
1 przekazania lokalu do dyspozycji wynajmujacego w terminie wskazanym w wezwaniu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu w sytuacji, gdy poprzednia
umowa najmu zawarta byla z wigcej niz jedng osoba, a warunki do nawigzania stosunku najmu
spetnia tylko jedna spos$rdd tych osob. W sytuacji opisane] w zdaniu pierwszym umowa
zawierana jest wylacznie z osobg spetniajaca powyzsze warunki.

Rozdzial 9.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18.

1. Lokal wskazany osobom z niepetnosprawno$ciami powinien uwzglednia¢ potrzeby tych
0sOb wynikajace z rodzaju niepetlnosprawnosci.

Id: 76A6A68B-E293-45BC-920E-73ABSE2791E0. Projekt Strona 9



2. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo,
powinien posiada¢ tazienke z we, ktorej wielkos$¢ 1 wyposazenie odpowiada potrzebom osoby
niepetnosprawnej.

3. Drzwi w lokalu, wymienionym w ust. 1, powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do
potrzeb 0so6b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci
posiada lokator.

4. Komunikacja w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier
1 pozwala¢ na swobodne poruszanie si¢ niepetnosprawnego lokatora, bez wzglgedu na rodzaj
niepetnosprawnosci.

5. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokalu do potrzeb osoby
niepetnosprawnej musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek
budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

6. W przypadku, gdy wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego jest osoba
niepelnosprawng, zobowigzany jest dotaczy¢ do wniosku orzeczenie organu orzekajacego
0 niepetnosprawnosci.

Rozdzial 10

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz
wspierania rodziny i systemu pieczy zast¢pcze;j.

§ 19.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, spelniajace warunki w sprawie
mieszkan treningowych 1 wspomaganych moga by¢ przekazywane na wniosek kierownika
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Biatosliwiu lub innego uprawnionego podmiotu na
realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej 1 w ustawie o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zastgpcze;j.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przekazania lokalu podejmuje Wojt po uzyskaniu opinii Komisji
Mieszkaniowe;.
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR .........
RADY GMINY BIALOSLIWIE
zdnia ............... I.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

BialoS§liwie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy zobowigzana jest uchwali¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono
lokale przeznaczone na ten cel .

Do zadan witasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Mieszkaniowy zasob gminy stanowi mienie komunalne, do zarzadu ktérym upowazniony
jest wojt. Wojt jako organ wykonawczy kieruje si¢ zasadami wynajmowania lokali, ustalonymi
przez Rad¢ Gminy w drodze uchwaty.

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biatosliwie okresla migdzy innymi podstawowe warunki uprawniajace do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas oznaczony lub umowy najmu socjalnego, tj. wysokos¢ dochodu oraz
warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy.

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali, obok wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, stanowi narzedzie do prowadzenia
sprawiedliwej spotecznie polityki mieszkaniowej i tym samym do realizacji zadan wlasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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