PROTOKOL
Z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Biatosliwie odbytego w dniu 26.06.2026 r.

Komisja Rewizyjna w skladzie:

- Krystyna Bragiel — Przewodniczgca Komisji
- Tomasz Furman — Zastepca Przewodniczacej
- Rafal Ry$ — Czlonek (nieobecny)

- Piotr Strojek — Czlonek

- Paulina Szczepanska — Cztonek

Tematyka posiedzenia:

Kontrola stanu zabudowan i utrzymanie porzadku na terenie posesji przy ulicy
Kolonia 13 w Bialosliwiu.

Posesja potozona przy ulicy Kolonia 13 w Biatosliwiu zajmuje dziatke o powierzchni 18.238 m?,
na ktorej znajduja sie nastepujace obiekty budowlane:

* budynek mieszkalny (dozorcy),

* budynek gospodarczy,

* budynek magazynowy (sktadzik),

* budowla — ziemianka.

1. BUDYNEK MIESZKALNY (DOZORCY)

Budynek ten jest wlaczony do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Biatosliwie pod nazwag DOM
DOZORCY MOSTU NA RZECE NOTECI (w sklad zespolu wchodzi réwniez budynek
gospodarczy). Powstal w drugiej polowie XIX wieku. Jest to obiekt murowany (z elementami
konstrukcji szachulcowej), jednokondygnacyjny, zlokalizowany bezposrednio przy drodze
wojewodzkiej nr 190 (w poblizu mostu na Noteci, kierunek Szamocin).



Budynek jest od wielu lat pustostanem i znajduje sie w bardzo zlym stanie technicznym, bliskim
stanie ruiny.

Glowne uszkodzenia i zagrozenia konstrukcyjne:

* Dach: Przeciekajacy, pokryty eternitem (plyty azbestowo-cementowe) w zlym stanie —
liczne ubytki, deformacje i przesuniecia. Konstrukcja dachu jest ostabiona, co prowadzi
do dalszego zawilgocenia i degradacji.

* Stropy i sufity: W wiekszosci pomieszczen sufity sa pozarywane lub catkowicie zawalone,
widoczne sg luzne elementy tynku i desek.

+ Sciany: Kruszejaca cegla, ubytki zaprawy, liczne pekniecia i wykwity solne spowodowane
dlugotrwatym zawilgoceniem. Tynki elewacyjne i wewnetrzne w duzej mierze odpadaja.

* Stolarka: Drzwi i okna w zlym stanie, czeSciowo wylamane lub zniszczone, co utatwia
dostep osobom trzecim i przyspiesza dewastacje.

* Instalacje: Brak czynnych instalacji (elektrycznej, wod-kan). Widoczne stare, zniszczone
przewody elektryczne stwarzajace dodatkowe ryzyko.

* Whnetrze: (klatka schodowa, pomieszczenia na parterze) potwierdza catkowita utrate
funkcjonalnosci — widoczne sa zapadajace sie schody, luzne balustrady, zalegajace $mieci
1 gruz.

* Otaczajacy teren: Budynek jest silnie zarosniety bujna roslinnoscia (krzewy, chwasty),
co dodatkowo niszczy fundamenty i elewacje. Duza ilo$¢ gruzu i odpadéw budowlanych
wewnatrz i wokét obiektu.

Ocena bezpieczenstwa

Budynek stoi bardzo bliske jezdni drogi wojewodzkiej nr 190, co stanowi bezposrednie
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych. Istnieje wysokie ryzyko odpadania
elementow elewacji, tynku, dachéwek lub catych fragmentow konstrukcji dachu na pas drogowy.
Ze wzgledu na stan techniczny istnieje rowniez zagrozenie samoczynnego zawalenia sie obiektu,
szczegoblnie przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych (silny wiatr, obfite opady, obciazenie
Sniegiem).

Whioski i rekomendacje

Budynek nie nadaje sie do remontu ani adaptacji na cele mieszkaniowe, uzytkowe czy
turystyczne. Koszty ewentualnego remontu (zabezpieczenie konstrukcji, wymiana dachu, stropow,
elewacji, usuniecie eternitu, prace konserwatorskie wynikajace ze statusu zabytkowego) bylyby
bardzo wysokie i najprawdopodobniej przewyzszylyby wielokrotnie warto$¢ odtworzeniowa
obiektu. Ze wzgledu na zaawansowang degradacje remont mialby charakter odbudowy od podstaw,
przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen konserwatorskich.

Rekomendacja gléwna: Zalecana jest rozbiorka budynku po uprzednim uzyskaniu niezbednych
pozwolen (w tym uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, poniewaz obiekt znajduje
sie w gminnej ewidencji zabytkow). Rozbiorka jest najbezpieczniejszym i najtanszym
rozwigzaniem z punktu widzenia gminy, minimalizujacym ryzyko wypadkow i roszczen od osob
trzecich.



Ewentualne zagospodarowanie terenu po rozbiorce:

» Uporzadkowanie terenu i rekultywacja.

* Mozliwos¢ utworzenia matego parkingu, punktu widokowego zwigzanego z historia mostu
i rzeki Noteci lub zielonego terenu rekreacyjnego.

* Zachowanie ewentualnych wartosciowych elementéw (np. detali architektonicznych)
do ewentualnej ekspozycji lub dokumentacji.

W zwiazku z powyzszym komisja wnosi o podjecie przez Wéjta Gminy Bialosliwie stosownych
dziatan formalno-prawnych (w tym wystapienie do konserwatora zabytkéw o zgode na rozbiérke)
w celu jak najszybszego usuniecia zagrozenia.

Podstawa: ogledziny wizyjne, zdjecia dokumentacyjne (wnetrze i elewacja), wiedza historyczna
o obiekcie.







2. BUDYNEK GOSPODARCZY

Budynek ten jest wlaczony do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy BiatosSliwie pod nazwa
BUDYNEK GOSPODARCZY w zespole domu dozorcy mostu na rzece Noteci. Powstat
w drugiej potowie XIX wieku. Jest to obiekt murowany z cegly, zlokalizowany bezposrednio przy
drodze wojewodzkiej nr 190, w sgsiedztwie budynku mieszkalnego dozorcy (po tej samej stronie

drogi).

Budynek gospodarczy jest pustostanem i znajduje sie w zlym stanie technicznym, graniczacym
z ruing. Obiekt nie jest uzytkowany od wielu lat.

Glowne uszkodzenia i zagrozenia konstrukcyjne:

Dach: Uszkodzony, z licznymi ubytkami dachéwek ceramicznych. Konstrukcja dachowa
(drewniana) jest w duzej czeSci przegnila, zawalona w Srodkowej czeSci (szczeg6lnie
widoczne zniszczenie kalenicy i wiezby w czesSci centralnej). Duze otwory w dachu
powoduja state zawilgocenie wnetrza.

Sciany: Mur ceglany w stosunkowo dobrym stanie konstrukcyjnym w poréwnaniu
z budynkiem mieszkalnym, jednak widoczne sg liczne spekania, ubytki zaprawy, wykwity
i odspojenia tynku. Elewacja porosnieta roslinnoscia.

Stropy i elementy drewniane: WiekszoS¢ stropow i belek stropowych jest przegnita,
peknieta lub zawalona. Widoczne duze ubytki w stropie, odstonieta konstrukcja dachowa
z mocno zniszczonych, zmurszatych belek.

Otwory okienne i drzwiowe: Stolarka w wiekszosci zniszczona lub brakujaca. Duze
otwory w Scianach (w tym w szczycie) powodujq dalszq degradacje.

Whetrze: Pelne gruzu, Smieci, odpadéw budowlanych i roslinnosci. Podloga w ztym stanie,
miejscami zapadnieta.

Otaczajacy teren: Silnie zaro$niety wysokimi trawami, krzewami i drzewami,
co przyspiesza niszczenie fundamentow i muréw.

Budynek zachowat charakterystyczna, zabytkowa forme (proporcje, detale ceglanej elewacji, ksztat
dachu), co nadaje mu walory estetyczne i historyczne.



Ocena bezpieczenstwa

Podobnie jak budynek mieszkalny, obiekt stoi bardzo blisko jezdni drogi wojewddzkiej nr 190.
Ze wzgledu na zawalong czesciowo konstrukcje dachowa i przegnite elementy drewniane istnieje
realne ryzyko odpadania dachowek, fragmentéow muru lub catych belek na pas drogowy. Stan ten
stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz osob postronnych (ryzyko zawalenia
sie czesci budynku).

Whioski i rekomendacje

Budynek gospodarczy znajduje sie w ztym stanie technicznym, jednak w poréwnaniu z budynkiem
mieszkalnym jego mury nos$ne sa w lepszej kondycji, co pozostawia pewien potencjat adaptacyjny.

Rekomendacja:

1. Krotkoterminowo (bezpieczenstwo): Konieczne jest pilne zabezpieczenie budynku
(tymczasowe zabezpieczenie dachu, zamkniecie otworow, usuniecie luznych elementow)
w celu wyeliminowania bezposredniego zagrozenia.

2. Dlugoterminowo: Ze wzgledu na walory zabytkowe i estetyczne zaleca si¢ rozwazenie
adaptacji zamiast rozbiérki. Obiekt moglby pehi¢ funkcje:

* Malej infrastruktury turystycznej (punkt informacyjny, schronienie rowerowe, mini-
muzeum zwigzanego z historig mostu i rzeki Noteci),

* (Garazu/magazynu gminnego,

* Elementu zagospodarowania rekreacyjnego terenu nad Notecia.

Koszty: Remont/adaptacja bedzie wymagata znacznych nakladéw (wymiana konstrukcji dachowej,
osuszenie, wzmocnienie muréw, nowe pokrycie dachowe, usuniecie eternitu/azbestu jesli
wystepuje, prace konserwatorskie). Jednak dzieki statusowi zabytkowemu istnieje mozliwos¢
pozyskania Srodkow zewnetrznych — m.in. z programéw Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, funduszy unijnych na ochrone dziedzictwa kulturowego, Rzadowego Programu
Odbudowy Zabytkow, czy programow wojewddztwa wielkopolskiego.

Whniosek: Nie rekomenduje sie natychmiastowej rozbiérki budynku gospodarczego
(w przeciwienstwie do budynku mieszkalnego). Zaleca sie wykonanie ekspertyzy technicznej
i kosztorysu, a nastepnie podjecie staran o dofinansowanie zewnetrzne na jego zabezpieczenie
i adaptacje. Pozwolitoby to zachowac historyczny zespot i nada¢é mu nowa funkcje uzytkowa
z korzyscig dla gminy i promocji dziedzictwa.






3. BUDYNEK MAGAZYNOWY (SKEADZIK)

Skladzik to maty, parterowy obiekt murowany z cegly, z dwuspadowym dachem krytym blacha
falista.

Budynek jest w ztym stanie — dach uszkodzony i przerdzewialy, sciany popekane, mocno zaro$niety
krzakami i drzewami. Stolarka zniszczona, wnetrze zawalone Smieciami i gruzem. Konstrukcja jest
niestabilna i narazona na dalsze niszczenie.

Whiosek:

Ze wzgledu na niewielka warto$¢ historyczno-architektoniczng oraz zly stan techniczny
rekomenduje sie rozbidrke po uprzednim sprawdzeniu, czy obiekt nie jest ujety indywidualnie
w ewidencji. Rozbidrka jest najbezpieczniejsza i najtafisza opcja. Teren po nim mozna wiaczy¢
w 0g0lna rekultywacje obszaru zespotu.




4. BUDOWLA - ZIEMIANKA

Ziemianka powstala najprawdopodobniej w drugiej polowie XIX wieku. Jest to niewielki,
murowany z cegly obiekt o charakterystycznym sklepionym tukowo wejsciu, czeSciowo wkopany
W teren, z nasypanym stropem ziemnym poro$nietym trawa.

Budynek zachowat oryginalng forme i konstrukcje. Mur ceglany jest w dobrym stanie, sklepienie
wejscia stabilne. Wnetrze ciemne, wilgotne, ale bez widocznych zawalen. Obiekt jest silnie
zarosniety, co chroni go przed dalsza degradacja.

Whiosek:

Ziemianka jest w stosunkowo najlepszym stanie sposrod calego zespolu i ma duza wartosc¢
sentymentalng oraz krajobrazowa. Ze wzgledu na jej oryginalny, zabytkowy charakter
rekomenduje sie pozostawienie jej jako elementu dziedzictwa — jako pamiatki po dawnej funkcji
zespotu. Wystarczy wykona¢ minimalne prace porzadkowe i zabezpieczajace (oczyszczenie
wejscia, ewentualne wzmocnienie obrzezy). Jest to obiekt o niskim koszcie utrzymania i wysokim
potencjale estetycznym.




PODSUMOWANIE

Zesp6t zabudowan Domu Dozorcy Mostu na rzece Noteci wraz z budynkiem gospodarczym,
ziemiankg i skladzikiem stanowi cenny zabytek XIX-wiecznego dziedzictwa technicznego
i osadniczego gminy Bialosliwie. Niestety, obiekt od lat jest opuszczony i ulega systematycznej
degradacji.

Obecnie caly teren stanowi powazne zagrozenie bezpieczenstwa dla uzytkownikow drogi i osob
postronnych ze wzgledu na zly stan techniczny budynkéw, ryzyko odpadania elementow
konstrukcyjnych oraz mozliwo$¢ samoczynnego zawalenia sie czesci obiektow. Jednoczesnie
zespot zachowal walory historyczne i krajobrazowe, a szczegdOlnie ziemianka oraz budynek
gospodarczy posiadajq potencjat do adaptacji i zachowania.

Whioski koncowe komisji:
Zaleca sie podjecie pilnych dziatan majacych na celu:

* usuniecie bezposredniego zagrozenia (rozbiérka lub zabezpieczenie budynkow),
» zachowanie i wyeksponowanie najcenniejszych elementéw zespotu (zwlaszcza ziemianki),

* pozyskanie srodkow zewnetrznych na rewitalizacje i nadanie nowej funkcji kulturowo-
turystycznej catemu terenowi.

Teren po przeprowadzeniu niezbednych prac moze sta¢ sie atrakcyjnym punktem dziedzictwa
historycznego gminy, przypominajacym o dawnej roli straznika mostu na Noteci.

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Krystyna Bragiel

* Autorem zdjec jest Pan Tomasz Furman, fotografie wykonane dnia 26.06.2026 r.



